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Hvad er en lokalplan ?

Tilvejebringelse

Byradet star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med de, der har inte-
resse i at udfere anlaegs- og byggearbejder for det pageldende omrade. Byradet skal tilve-
jebringe en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, og
nar der pateenkes anlaegs- og byggearbejder.

Offentliggorelse
Nar Byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal dette offentliggeres sammen med op-
lysning om indsigelsesfristen, som skal veere mindst 8 uger.

Samtidig skal Byradet give skriftlig underretning herom til ejere, lejere og brugere af de
ejendomme, som omfattes af planen, til foreninger, der gnsker underretning, samt til Amts-
radet, Milje- og Energiministeriet og andre, for hvem planen har szerlig interesse.

Amtsradet péser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse med regionplanen.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan Byrddet vedtage forslaget endeligt. Efter vedtagelsen
foretages offentlig bekendtgerelse af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til
ejerne, de, der har fremsat indsigelser, foreninger og myndigheder.

Indhold
En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser i strid med en kommuneplan.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overferelse af arealer til byzone eller som-
merhusomréde, om bebyggelsers placering og udformning, bevaring af bygninger og land-
skabstraek, sikring af friarealer og faellesanleag mm.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formél og dens forhold til kommune-
planen og anden planlaegning.

Retsvirkninger
Nér et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ikke
anvendes eller bebygges pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses p& de enkelte ejendomme, der er omfattet af planen, og der ma ikke
etableres forhold, som strider mod planen, efter at den er endeligt vedtaget og bekendt-
gjort.

Byradet kan nedlaegge forbud mod, at der etableres saddanne forhold, som kan hindres ved
en fokalplan. Forbudet kan nedlaegges for indtil 1 ar (§14 forbud efter planioven).

Med henblik pa at sikre planens gennemferelse kan Byradet ekspropriere fast ejendom, néar
det er af vaesentlig betydning. Byradet kan inden for visse rammer give dispensation fra lo-
kalplaner.
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INDLEDNING

Lokalplanomradet

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggere en byudvikling i den
nordlige del af Nykebing F. byomrade. Lokalplanens omréde lig-
ger mellem Bangsebro Skov og bydelene Bangsebro og Kraghave i
syd og bebyggelsen omkring Kraghave Magllevej i nord.

REDEGORELSE

Baggrund for lokalplanen

Byudvikling i denne del af kommunen har vearet et veaesentligt
element i den langsigtede kommuneplanleegning i Nykabing F.
gennem 25-30 ar. Det er nu blevet aktuelt at fokusere pa dette
meget attraktivt beliggende omrade. Her kan en helt ny bydel vir-
ke som et samlende element for sdvel Bangsebro og Kraghave
som for Tingsted — med arbejdstitlen "Nordbyen".

Med lokalplanen gnsker Nykebing F. Byrad at satse p& en samlet
byudvikling i sterre skala, fremfor at sege en mere spredt udvik-
ling pa sma omrader forskellige steder i kommunen. Det er natur-
ligvis stadig muligt at indpasse mindre boligomrader andre steder i
kommunen - men "Nordbyen" er stedet, hvor det er muligt at
skabe rammer for en sterre sammenheengende, fremtidsrettet by-
del.

Den nye bydel skal rumme mulighed for etablering af en ny skole,
som med en central og meget attraktiv placering kan blive et stort
aktiv for bade de nuvaerende beboere | naboomraderne og for de
kommende beboere i lokalplanens omradde. En ny skole i "Nord-
byen" skal ses som et vigtigt led i Byradets overordnede visioner
for hele folkeskoleomradet. Den nye skole vil pd sigt i vidt om-
fang erstatte Kraghave Skole og Tingsted Skole, som da vil fa
andre "roller" i det nordlige byomrade, blandt andet vil Tingsted-
hallen kunne veere et aktiv i den forbindelse. Med planleegningen
af en ny skole far Nykebing F. mulighed for at skabe et helt nyt
og fremadrettet koncept for sdvel form som indhold.

Med udbygningen af "Nordbyen" onsker Byraddet endvidere at
deekke en begyndende mangel pd byggegrunde til parcelhuse,
samtidig med at man vil anstrenge sig for at tiltreekke nye borgere



fra hovedstadsomradet, et omrédde som er — og fortsat vil vaere -
under et stort pres, hvad angar ledige arealer til boliger.

For tilflyttere fra Sjeelland / hovedstadsomradet er der to afgoren-
de attraktioner ved "Nordbyen": Den ene attraktion er den nemme
adgang til / fra motorvejen. Den anden er et naturskent omréde i
form af et skovomrade lige uden for deren. Hertil kommer, at der
er korte afstande til Nykebing F. bymidte og til strand og skove i
byen og i omegnen. Endelig vil en helt ny skole og barneinstitu-
tioner som en integreret del af det nye byomréde veere tiltraek-
kende for bernefamilier, som satser pa livskvalitet.

Tilflyttere fra hovedstadsomradet kan f.eks. veaere pendlere, som
ikke vil f& laengere rejsetid fra Nykebing F. til Storkebenhavn, end
mange allerede har det indenfor den storkebenhavnske region.
Men fremtidsvisionen om flere hjemme-arbejdspladser kan ogsa
realiseres i "Nordbyen".

Lokalplanen &bner mulighed for opferelse af ca. 170 parcelhuse
og op til ca. 160 boliger som teettere bebyggelse. Det kan vaere
f.eks. som ejer- eller andelsboliger og som seniorboliger, sakaldte
"oldekoller". Der kan saledes etableres i alt op mod 330 nye boli-
ger i det samlede omrade.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrade afgreenses af Kraghave Mgllevej i nord,
Bangsebrovej og jernbanen Nykgbing F.—- Kgbenhavn i est, Bang-
sebro og Bangsebro Skov i syd og &bne marker i vest mod
Gaabensevej. Fra Gaabenseve] er der 8-10 minutters kersel til
motorvejen Redby - Kegbenhavn. En mulig fremtidig estlig om-
fartsvej vil gere det endnu lettere for bilister mellem Nykebing F.
og Storkgbenhavn.

Lokalplanens omréde, som i dag er landbrugsarealer, er pa i alt
ca. 40 ha.

| omrédet findes enkelte mindre landbrugsejendomme, hvis byg-
ninger kan bevares som boliger, der indgar i den nye bydel.

Lokalplanens omrade er landskabeligt set et ret fladt areal, hvis
umiddelbart storste attraktion er naerheden til Bangsebro Skov.

Omrédet har rummet et nord-sydgdende vandleb, som for ar til-
bage er blevet rerlagt. Dette vandlgb vil blive 8bnet, dvs. retable-



ret med et let sendret forleb, som et samlende rekreativt, centralt
beliggende element, kantet af boliger.

Lokalplanens omréade er, bortset fra et mindre sydestligt omr&de,
beliggende i landzone. Det betyder, at langt den sterste del af lo-
kalplanens omrade overferes til byzone, nér lokalplanen er ende-
ligt vedtaget.

Kraghave/Bangsebro/Tingsted betjenes i dag med bybuslinie 3
(Banegérden - Tingsted), regionalrute 38 (Nykgbing F. - Eskilstrup
- Skovby) samt bybustaxa til/fra Banegéarden.
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Lokalplanens formal

Lokalplanens helt overordnede formal er at sikre mulighed for
etablering af en fremtidsorienteret bydel med aben / lav boligbe-
byggelse, dvs. fritliggende enfamiliehuse, samt - i mindre omfang
- teet / lav boligbebyggelse, dvs. reekkehuse, gardhavehuse, klyn-
gehuse m.m. Lokalplanens formal er herunder at gere det muligt
at opfere sdvel mere traditionelle boliger i 1 — 1% etage som at
opfere enkelte, mere utraditionelle parcelhuse i 2 etager. Med
hensyn til arkitekturen i omradet er det formalet at dbne for nye
former som facadematerialer - eksempelvis huse opfert i trae.

Det er endvidere lokalplanens formal at sikre attraktive friarealer i
bydelen. Det skal blandt andet ske gennem en overordnet gren
byggemodning, der pa et tidligt tidspunkt i bydelens udvikling vil
tegne den grenne struktur i form af friarealer, afskeermende be-
plantning og grenne arealer langs veje og stier. Feerdselsarealerne
sikres sdledes som grenne streg, der rummer andet og mere end
blot vej eller sti.

Ligeledes er det lokalplanens formal at sikre, at de nordlige omré-
der kan tages i anvendelse til skole- og institutionsformal med til-
horende idresetsarealer, samt til centerformal som kan betjene den
nye bydel og naboomréaderne.

Endelig er det lokalplanens formal at skabe rammerne for en bee-
redygtig udvikling i hele omrédet, fra de overordnede landskabs-
kiler og friarealer - til boligomraderne og den enkelte bolig samt
skole og barneinstitution. Det drejer sig blandt andet om byg-
ningsplacering i forhold til solindfald, bygningernes materialer, af-
faldshandtering, opsamling af regnvand m.m. En del af disse mal
kan opnds gennem lokalplanomradets strukturering, lokalplanens
bestemmelser og gennem fremtidige grundejerforeningers ved-
teegter. Mal og hensigter er beskrevet i lokalplanens redegerelse.
Dette kan danne grundlag for foreningernes vedtasgter.

Den sydlige del af lokalplanens omrade er omfattet af en 300 m
skovbyggelinie omkring Bangsebro Skov. Det er en de! af lokal-
planens formal, at afstanden reduceres, s& der kan opferes bolig-
bebyggelse taettere pd skovbrynet.
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Eksempler pa taet/lav bebyggelse
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Kortbilag 1

Kortbilag 2

Kortbilag 3

Kortbilag 4

Kortbilag 5

IHtustrationer

Lokalplanens indhold

Lokalplanens bestemmelser regulerer den fremtidige disponering
af det samlede areal. Herunder reguleres vej- og stiforhold, place-
ringen af en raekke delomrader, omfanget af bebyggelsen og fri-
arealer samt placeringen af bebyggelsen og dennes ydre fremtrae-
den.

Lokalplanens kortbilag 1 viser omradets beliggenhed og afgraens-
ning samt de eksisterende forhold: Matrikulaere forhold, tekniske
anlaeg, zoneforhold og byggelinier / afstandslinier samt vejstruk-
tur.

Lokalplanens kortbilag 2 viser de fremtidige forhold. Kortbilag 2
er det sakaldt tekniske kortbilag, der viser den fremtidige vej- og
stistruktur, opdelingen i delomrader med forskellige anvendelses-
muligheder, bebyggelsestaetheder, byggelinier mm. Kortbilag 2 er
det kortbilag, som hovedparten af lokalplanens enkelte bestem-
melser henviser til.

Kortbilag 3 viser en illustrationsplan for, hvordan lokalplanens om-
rade kan se ud i fremtiden, med veje og stier og med boligbebyg-
gelser, friarealdisponering, skole- og institutionsbyggeri og bygge-
ri i lokalcenteromradet.

Boligernes placering og struktur er vist som muligheder, idet der
naturligvis er overensstemmelse med de bestemmelser, der mere
eller mindre stramt regulerer bebyggelsens placering, afhaengig af
de enkelte grundes beliggenhed i omradet.

lllustrationen af bygninger til skole og begrneinstitutioner er alene
et eksempel pd, hvordan en mulig struktur kan veere. Der er me-
get forskellige mader at strukturere bygningerne til skole og insti-
tutioner pa. Derfor udtrykker illustrationen for skole- og institu-
tionsomradet farst og fremmest lokalplanens idé om et byggeri,
der samler sig omkring og langs torveomrader og stier.

Kortbilag 4 viser principper for tvaerprofiler pad veje og stier i om-
radet.

Kortbilag 5 viser vej- og stinettet i omradet.

Redegarelsens fotos og vignetter antyder noget om den karakter,
der sigtes mod i lokalplanens omrade.
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Veje

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanens omréde er opdelt i delomrédder med forskellige an-
vendelse, som vist pad kortbilag 2. Det drejer sig om delomréder
til:

=  Veje og stier

« Aben/lav boligbebyggelse (fritliggende parcelhuse)

» Teet / lav boligbebyggelse (raekkehuse, gardhavehuse, kaede-
huse m.m.)

=  Skole og institutioner

*»  Feelles friarealer, herunder det frilagte vandleb

= Afskaermende beplantningsbeelter.

Veje, stier og parkeringsforhold

Nykebing F. Byrads ensker for den fremtidige struktur for veje og
stier er vist som en skitse pad naeste side samt pé kortbilag 5.
Veijtilslutningen til Gaabensevej, der er principielt illustreret pd
kortbilagene, vil forudseette, at vejtilslutningen til Gaabensevej
ved Kraghave Mgllevej skal lukkes. Denne lgsning kan dog ikke
etableres forend, der er godkendt en samlet trafikplan (eventuelt i
en ny lokalplan) for hele omradet omkring Kraghave Magllevej og
erhvervsomrédet ved Nordensvej.

Kortbilag 2 og 3 viser en fremtidig primeer vejadgang til lokalpla-
nens omrade - en vej, der samtidig vil aflaste Kraghave Mgalleve;j
som gennemkerende vej pad en ca. 750 m lang straekning fra
Gaabensevej i retning mod @st.

Storstrems Amt, Vejkontoret, har udtalt felgende: “Det er Vejkon-
torets vurdering, at en vejtilslutning til landevejen kan ske ved
anleeg af en stor 2-sporet 3-benet rundkarsel pd landevejen, hvor
den nye vej til udstykningen Nordbyen kan tilsluttes. Kraghave
Mgllevej afbrydes ved tandevejen, som vist i lokalplanen, mens
Kraghave Gaabensevej ikke tillades tilkoblet.

Da en stigende trafik pa landevejen, iseer morgen og aften, skal
kunne afvikles forsvarligt, vil det alene kunne ske ved at anleegge
et separat kerespor uden om rundkarslen for den gennemkorende
trafik. Det betyder, at Kraghave Gaabensevej ikke kan tillades til-

sluttet.”

Det er et gnske fra Nykebing F. Kommunes side, at tilslutningen
anlaegges som en 2-sporet rundkersel med de pa kortbilag 2 viste
4 "ben". Dette gnskes dels for at koble Kraghave sammen med
den nye bydel i forhold til den nye skole m.m., og dels for at alle-
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en dermed naturligt vil veere en del af omrédets fremtidige vej-

struktur.

Den viste rundkorsel pd kortbilagene og illustrationen for trafik-
forhold er principielt skitseret. Udformning fastlasgges ved detail-

planleegningen.

| en forste fase af byomréadets udvikling kan Kraghave Mgllevej
fungere som den vej, der giver adgang til de nye delomrader.

Lokalplanen viser ikke en mulighed for at slutte de eksisterende
veje, Drosselvej og Vibevej til den nye vej.

Den vestligste stamvej, der gar fra den ny fordelingsvej, giver ad-
gang til lokalplanomrédets vestlige boligomrader.

lllustration af vej- og stiplan
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Parkering

Stamvejen anleegges i et relativt bredt grent arealudlaeg. Vejen har
forbindelse til de viste boligveje, og den slutter mod syd i en ven-
deplads. Hvor boligvejene tilsluttes stamvejen etableres skift i
belaegningen. Det agger bilisternes opmaerksomhed og sikrer i gv-
rigt en lavere fart.

Den ostlige rundkersel giver mod nord adgang til Kraghave Mallevej-
bebyggelsen, og her kan pa sigt kobles en vej pd mod nord til indu-
striomradet.

Adgang til skolen sker fra en sidevej fra den ny fordelingsve,j.

Der er intentioner om en god kollektive trafikbetjening til/fra omra-
det. Planerne for kollektiv trafikbetjening vil ske i dialog mellem STS
- Storstrems Trafikselskab, DSB og Nykebing F. Kommune.

Bangsebrovej, som forlgber langs jernbanen, giver via 2 nye til-
slutninger adgang til de nye boligomradder mod ost.

Det er Byradets mal at trafikken til og fra de nye wostlige boligom-
rader samt deres sydlige naboomrader primaert ledes ad Bangse-
brovej mod nord og videre mod vest ad den nye overordnede vej.
Derfor gives Bangsebrovejs tilslutning mod nord en mere trafik-
sikker udformning. Samtidig er det tanken at udforme Bangsebro-
vejs forlgb gennem Bangsebros aldste del som en "miljgvej”, dvs.
med foranstaltninger der deemper hastigheden og dermed gor det
mindre attraktivt at benytte vejen som gennemkarselsvej.

Boligvejene anlaeegges i ovrigt som relativt smalle veje med en
gron karakter og med endringer | belaegningen de steder, hvor
vejene deler sig og/eller har tilslutninger. Séledes vil boligomra-
derne fungere som zoner med en maksimal hastighed pa 30 km/t.

| delomraderne, som er udlagt til dben / lav boligbebyggelse, skal
der sikres arealudleeg til 2 p-pladser pd egen grund. Gaesteparke-
ring kan etableres i mindre omfang inden for de arealer, der er
udlagt til boligveje mm.

| forbindelse med teet / lav boligbebyggelse skal der udleegges
areal til 2 p-pladser pr. bolig, enten pé& egen grund eiler som sam-
let parkering.

Der kan anleegges et mindre parkeringsareal omkring / ved vende-
pladsen i den sydligste del af den centrale nord-sydgdende stam-
vej.
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Stier

Adgangsvejen til skole- og institutionsomrédet skal feres frem til
et areal, hvor det er muligt at afsaette og opsamle passagerer. Det
er i saerlig grad foreeldres transport af bern til og fra skole og in-
stitutioner, der skal sikres god plads til. Parkeringsarealer til per-
sonale og gaester forudseaettes anlagt i et omrade umiddelbart vest
for ankomstpladsen.

Sikring af skolevejen prioriteres meget hgjt. Sti-miljset skal frem-
std, s& det opfattes som mere attraktivt at kare pd cykel til / fra
skole end at blive kert. Derfor etableres der gode og direkte ho-
vedstiforbindelser sdvel internt som eksternt, dvs. mellem lokal-
planens omradde og naboomraderne, som ogsd omfatter Kraghave
og Tingsted. Det er iseer for skolebgrnene vigtigt, at skoievejen er
sa direkte og "logisk" som muligt.

Stiferingen fra Tingsted foreslds fert i tunnel under jernbanen ud
for Tingstedhallen og derefter langs vestsiden af jernbanen frem
til Kraghave Mallevej. Herfra fares stien videre mod vest, frem til
den nye rundkersel, hvor en stitunnel giver adgang mod syd til
skoleomradet m.m. Samtidig bliver der forbindelse mod syd til
stinettet gennem Bangsebro Skov, og dermed videre mod Krag-
have og Nykebing F. byomréde.

Stiforbindelsen mellem Ny Kraghave og omradet omkring Kragha-
ve Maollevej og lokalplanomradets nye skole og boliger m.m. sikres
via en tunnel, anlagt ved den nye overordnede gst-vestgdende
vej.

Fra Kraghave er der dels den eksisterende stiforbindelse gennem
skoven, dels en planlagt ny sti som forbinder den dobbeltrettede
sti langs Gaabensevejs ostside med lokalplanomradet via stier
langs den nyanlagte, overordnede vej.

Hovedstierne og de interne stiers udstreekning og beliggenhed er
vist pa kortbilag 2, 3 og 5.

Bebyggelsens omfang

De op imod ca. 330 nye boliger er fordelt pa en raekke delomra-
der. Boligbebyggelsen foreslds opfert i fysisk overskuelige og
gkonomisk realistiske etaper, sdledes at de enkeite delomrader
kan udbygges i en gnsket raekkefolge. Hvis det viser sig, at efter-
spargslen pé& byggearealer er stor, kan Byradet sndre i den reek-
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kefelge som fremgar af delomradernes principielle numre, B1-B4.
Der kan eventuelt udbygges samtidigt i 2-3 delomréader.

Afheengig af gkonomi m.m. i forbindelse med byggemodningen,
kan det vise sig enskveerdigt, at delomrdderne B4a og B4b ud-
bygges fer delomrdderne B2a, B2b og B2c.

Delomradderne Bla, B2a, B3a og B3b, B4a og B4b samt Bb
(omfatter alene en eksisterende ejendom) udleegges til dben / lav
boligbebyggelse, dvs. fritliggende parcelhuse med parcelstarrelser
mellem 700 m?2 og ca. 1600 m2. Det er i alt muligt at udstykke
166 parceller, hvoraf 2 senere vil kunne underdeles i hver 2 par-
celler.

Ca. 40 parceller er mellem 700 og 800 m?, ca. 100 parceller er
mellem 800 og 1200 m?2, medens de resterende ca. 26 parceller
er mellem 1200 og 1600 m?2,

Delomréderne B1b og B1c samt B2b og B2c udlsegges til taet / lav
boligbebyggelse, dvs. rasekkehuse, gardhavehuse, klyngehuse,
herunder "oldekoller" mm. Afhaengig af boligsterrelser kan der
her etableres omkring 160 boliger i alt. For delomraderne B2b og
B2c gelder det, at disse omrader, sdfremt der er ringe efter-
spergsel pd taet / lav-boliger, alternativt kan anvendes til &ben /
lav boligbebyggeilse.

Omvendt kan B3b og B4b anvendes til teet / lav boligbebyggelse,
hvis der viser sig behov for sterre omréde til taet / lav boligbebyg-
gelse.

tnden for delomraderne til &ben / lav bebyggelse geelder en maksimal
bebyggelsesprocent p& 25 for den enkelte grund. Bebyggelse ma
hojst opferes i 1 etage. Pa saerligt udpegede steder, hvor det er on-
skeligt, at bebyggelsen markerer sig mere tydeligt udadtil, &bner lo-
kalplanen mulighed for 1% - 2 etager.

For delomraderne til tast / lav bebyggelse er den maksimale bebyg-
gelsesprocent 50. Her kan bebyggelse opfares i 2 — 2% etage.

Den relativt haje bebyggelsesprocent skyldes en snaever afgraansning
af byggeomraderne. Desuden er der udlagt relativt store faelles fri-
arealer tat p& byggeomraderne.

Inden for delomrade O, udlagt til skole og institutioner er bebyggel-

sesprocenten fastsat til hejst 40, og bebyggelsens hgjde til hajst 2
Y. etage / hejst 10 m.
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Inden for delomrade B6, udlagt med rammebestemmelse til bolig-
formal svarende til kommuneplanens ramme B69, fastsaettes be-
byggelsesprocenten til hejst 25 og bebyggelsens hgjde til 1%
etage / hojst 8,5 m.

| et tillaeg til kommuneplanen fastleegges blandt andet de naevnte
bebyggelsesprocenter,

Bebyggelsens placering

For sterstedelen af lokalplanens omrade er det alene de generelle
regler i Bygningsreglementet, der "styrer” placeringen af bebyg-
gelsen. Oftest vil bebyggelsen naturligt blive rykket mod nord og /
eller @st, sdledes at der skabes de bedste muligheder for attrakti-
ve, solbeskinnede havearealer.

| seerligt udvalgte mindre dele af de abne / lave boligomréder er
der fastlagt byggelinier, der regulerer bebyggelsens placering i
forhold til skel mod vej. Det drejer sig primaert om boliger, som
placeres vest og syd for boligveje. Her vil en tvangsbyggelinie sik-
re, at boligernes facader / gavle mod henholdsvis @st og nord op-
fares i samme flugt, og dermed skaber et harmonisk gadebillede.

Bebyggelse | B5-boligomréddet skal generelt holde en afstand af
mindst 5 m i forhold til den omradeafgraensning, der er vist pa
kortbilag 2.

Bebyggelse i omradet udlagt til skole og institutioner skal generelt
holde en afstand af mindst 5 m i forhold til afgraensning mod af-
skaermende beplantningsbalte og omradegraensen mod syd. Hvor
arealet med det store nord-syd gdende friareal og det frilagte
vandlgb griber ind i skole- og institutionsomradet, er det dog mu-
ligt at opfere bebyggelse helt frem til delomrddegraensen. Det be-
tyder at bebyggelse, til f.eks. faelles funktioner for savel skole /
institutioner som for boligomraderne, kan placeres helt frem til
kanten af et vandareal.

Feelles friarealer / ubebyggede arealer
Lokalplanens omrade er disponeret, sdledes at der mellem de en-
kelte delomrader er sikret grenne kiler i forskellig bredde og med

forskelligt indhold. Som hovedregel vil der altid vaere sikret areal
til et stiforleb i de grenne Kkiler.
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Centralt udisegges et nord-sydgéende areal, som vil kunne rumme
et vandelement (flytning og frileegning af det rerlagte vandlgb),
som vil blive et vigtigt treek og samtidig et symbol for hele
"Nordbyen": Den "grenbla feelled". Det vil blive undersggt ngjere,
hvordan vandstanden vil kunne blive i det frilagte vandleb. Vand-
lebet vil kunne f& tilfert regnvand, opsamlet ud fra oskologiske
hensyn, og sadledes at der ikke opsamles forurenet vand.

| forbindelse med den neermere detailplanleegning af den grenbla
feelled skal der afklares forhold omkring tilfgrelse og evt. recirkule-
ring af vand. Herunder skologiske og gkonomiske hensyn og for-
udsaetninger.

Som vist pd kortbilag 4 er det ideen, at vandlebet mod vest af-
greenses med en fast kant. Det betyder, at hovedstien nord-syd
far et forleb langs med "kajkanten”. Med den taet-lave bebyggelse
vest for stien kan der her skabes en relativ bymeessig karakter i
det centrale omradde. Vandlebets afgreensning mod @st er "bled"
og landskabelig og vil variere alt efter arstid, nedboer og dermed
vandstand.

| den sydlige del af lokalplanens omrade sikres ind mod Bangsebro
Skov et ca. 3 ha stort grent omrade, hvor der er muligheder for
leg og ophold for omradets beboere. (| starrelse svarer arealet til
6 fodboldbaner).

Dette store, sydlige friareal griber ind i et mindre skovareal, som
af udseende ikke fremtraeder som skov, idet kun en randplantning
omkranser et "skovet" omrade. Under afsnittet: Lokalplanens for-
hold til anden planleegning” omtales de formelle problemer om-
kring beskyttelseslinier i forhold til Bangsebro Skov.

Syd for Kraghave Magllevej-bebyggelsen er der ned mod den nye
vej udlagt et ubebygget areal, der kan rumme en stgjvold og af-
skeermende beplantning

Mod @st afgreenses boligomraddet ved Bogfinkevej af et beplant-
ningsbzaelte pa 8 meters laengde, og stien placeres @st herfor.

Langs de nye boligomréders afgraensning mod vest, gst og delvis
mod nord, er der sikret areal til afskeermende beplantningsbeaelter,
der skal veere mindst 10 m brede, som kan gives en blad og land-
skabelig karakter - og dermed ikke blot fremtreede som en
"standardvold". Det samme princip geelder for skole- og instituti-
onsomrédets ydre afgraensning.
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Det ubebyggede areal nord for bebyggelsen &blehaven og Blomme-
haven udlasgges til feelles friareal for beboere i kvarteret. Det sker
under hensyn til, at samtlige grunde er forholdsvis sma.
Arealet kan efter saerlig tilladelse overtages af en grundejerfor-
ening/beboerforening eller et beboerlaug.

| delomraderne til boligformal er der enkelte steder sikret areal til le-
gepladser og ophold samt til gaesteparkering. Herudover er der ofte
plads til smabernsleg i mindre "lommer" p& arealerne, der rummer
boligvejene.

Hegning mellem de enkelte parceller skal etableres som hak eller
som fritvoksende buske med en maksimal hejde pd 2 m. Dog kan
der etableres fast hegning i skel, hvis der mellem de aktuelle grund-
ejere kan opnas enighed herom. | skel mod ubebyggede fzlles fri- og
opholdsarealer skal hegning ske med fritvoksende, lgvfeldende bu-
ske. | skel mod det ubebyggede friareal mod Bangsebro Skov skal
beplantning ske med fritvoksende egnskarakteristiske, lovfeeldende
buske.

Miljeforhold

| overensstemmelse med visionerne i kommuneplanen er det By-
rddets mal, at begrebet "baeredygtighed" feres ud i livet i s& vid
udstraekning som muligt i "Nordbyen". Byradet sikrer de overord-
nede grenne traek, opsamling af regnvand i det frilagte vandigb
samt muligheder for aktiv og passiv solenergi i bebyggelsen
m.m., affaldssorteringsprincipper, miljgvenlige materialer til veje
og stier mm.

Byréadet vil realisere en samlet beplantningsplan, herunder etable-
ring af afskeermende beplantningsbaelter, i forbindelse med den
overordnede byggemodning. Der skal eventuelt foretages en til-
plantning af et delomrade til boliger. Det vil sige at kommende
bygherrer feelder traeer, der hvor man ensker sit hus opfert, séle-
des at @vrige treeer i princippet bevares.

Med hensyn til de enkelte byggeriers materialer kan der i lokalpla-
nen alene medtages bestemmelser om den ydre udformning. Tek-
niske installationer m.m., som f.eks. sigter mod energibesparelser
inde i bygningerne, kan ikke fastleegges i lokalplanens bestemmel-
ser.

Med Byrddets Agenda 21-politik, der omtales i Kommuneplan
2000-2012, er det malet pd en positiv madde og gennem vejled-
ning at pavirke bygherrer og private grundejere til bzeredygtigt
byggeri og livsstil. | forbindelse med oprettelsen af grundejerfor-
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eninger i boligomrdderne skal Byrddet godkende foreningernes
vedtzaegter. Herigennem bliver der muligheder for en dialog mellem
parterne omkring disse forhold og tiltag.

Affaldshéndteringen etableres ud fra beeredygtighed og hensigts-
maessighed som affaldseer indpasset i faellesarealerne og knyttet lo-
gisk til de enkelte boligenheder og/eller som individuel afhentning.
Affaldsper kan f.eks. etableres som nedgravede affaldscontainere.
Affaldsger placeres i de enkelte boligenheder som strategisk placere-
de opsamlingssteder.

Med hensyn til flytning af jord inden for lokalplanens omréde skal
der henvises til lov nr. 370, Miljgbeskyttelse, Beskyttelse af jord og
grundvand. En veasentlig hensigt med loven er, at flyttet jord ikke
giver anledning til skadelig virkning p& grundvand, menneskers
sundhed og miljget i gvrigt.

Tekniske forhold

Nuvaerende luftledninger omlaegges til jordkabler. Sdvel disse som de
gvrige forsynings- og spildevandsiedningers traceer tinglyses ved
deklaration.

Lokalplanens omrade far varme fra offentlig fjernvarmeforsyning,
hvitket betyder, at man i omradet ikke kan opna tilskud til solvarme
efter geeldende regler.

| Vandforsyningsplan, godkendt af Byradet den 25. september 1979,
er lokalplanomradet udlagt som vandforsyningsomrade under Nyke-
bing F. Vandveaerk.

Transformerstationers placering vil blive indarbejdet i fasen med den
overordnede byggemodning. | forbindelse med teet / lav bebyggelse
skal transformerstationer seges indpasset i bebyggelsens struktur og
arkitektur.

Al ny bebyggelse skal tilsluttes Nykebing F. Kommunes fellesanten-
neanleaeg.

Elforsyning sker fra SEAS. Dog kan elforsyningen efter narmere
godkendelse suppleres med solenergi.

Gadelys skal vaere offentligt. Gadebelysning i boliggaderne kan efter
neermere tilladelse tilvejebringes ved solceller.

Udformning og tilslutning m.v. vedrerende forsyningsforhold afklares
ved den kommende detailplanlegning.
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Lokalplanens forhold til anden planleegning

Regionplan 2001 - 2013

Nykebing F. er i regionplanen udpeget som et af regionens egn-
centre. Det betyder bl.a., at byen skal fungere som egnens over-
ordnede center for offentlig og privat service mm.

Regionplanen indeholder arealudiaeg til den fremtidige byudvikling,
der s& vidt muligt skal ske inden for allerede eksisterende eller
planlagte byomrader.

Ved byudvikling langs hovedlandeveje og landeveje er folgende ret-
ningslinie galdende: Byudvikling langs hovedlandeveje og landeveje
skal ske pa en sadan made, at yderligere Iokal trafik pa langs og pa
tvaers af det overordnede vejnet sa vidt muligt undgas. Specielt skal
den lette trafik tilgodeses.

| Regionplan 2001-2013 indgar lokalplanomradet som et nyt byud-
viklingsomrade. Derfor er vedtagelse af regionplanen en forudseet-
ning for den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Detailhandelsplanleegning

Tilleg nr. 3 til den geeldende regionplan handier om detailhandel. |
tilleegget dbnes der mulighed for, at der inden for de centrale byom-
réder kan etableres butikker til omradernes daglige forsyning.

Der kan ikke udlaeegges omrade til lokalcenter fer, der er udarbejdet
et tilleg til kommuneplanen for detailhandelsstrukturen. Derfor ud-
laegges omradet ved Kraghave Mallevej til boligformal. Det er hensig-
ten ved en senere lokalplanlagning at sendre omradet til et lokalcen-
ter til omrédets forsyning.

Kystbeskyttelse

Planloven fastssstter saerlige regler for kystneerhedszonen og de
kystnaere byzonearealer. Sterstedelen af lokalplanens omrade er be-
liggende inden for kystneerhedzonen og er landzonearealer. Kun en
mindre del af omrddet mod sydest er beliggende i byzone.

Ingen del af den nye bebyggelse i lokalplanens omrade vil med sin
placering, volumen og hejde kunne ses fra kysten, og vil derfor ikke
pavirke kystlandskabet visuelt. Det vurderes derfor, at lokalplanen
ikke er i strid med planlovens szerlige bestemmelser for kystomra-
der.
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Naturbeskyttelseslinier m.v.

En del af lokalplanens omrade er omfattet af en 300 m skov-
byggelinie i forhold til Bangsebro Skov.

Nykebing F. Kommune har draftet den i lokalplanen pa kortbilag 2
viste indskraenkede skovbyggelinie med Storstrems Amt. Det er
Skov- og Naturstyrelsen, der skal give tilladeise til indskraenkning
af skovbyggelinien mod Bangsebro Skov.

Nykebing F. Kommune vil sgge Skov- og Naturstyrelsen om ind-
skraenkning af skovbyggelinien.

Jordbrugskommissionen

Inden landbrugsarealerne, der er omfattet af dyrkningspligt, kan
overga til anden anvendelse, skal dette godkendes af Jordbrugs-

kommissionen.

Kommuneplan 2000-2012

Nuvaerende lokalplanrammer for lokalplanomradet

tioner til handel, kultur og
service (f.eks. butikker, li-
berale erhverv og restau-
ranter) samt mindre, ikke
generende fremstilings-
virksomheder til butikker-
ne, boligbebyggelse og of-
fentlige formal (institu-
tionsbyggeri, administra-
tion m.m.)

Max. 40.
Bygningshejde:
Max, 2% etage.

Omr. Anvendelse Bebyggelsesregulerende  Andet
bestemmelser

B69 Boligformél (dben-lav og Bebyggelsesprocent: Mod hovedlandevejen
teet-lav bebyggelse), of- Max. 25 for &ben-lav bo- skal der etableres af-
fentlige formal (skoler, in- ligbebyggelse, max. 35 skeermende beplant-
stitutioner for yngre og for teet-lav boligbebyg- ning.
xldre, administration, gelse og max. 40 for be- Mod jernbanen skal
sportsanieeg og lignende)  byggelse til offentlige der etableres af-
samt mindre butikker til formaél. skarmende beplant-
omradets daglige forsy- Bygningshgjde: ning.
ning, der kan indpasses Max. 2% etage. Omrédet overfores
uden gener for omgivel- ved lokalplian til by-
serne. zone.

Cc7 Centerformal, sdsom funk- Bebyggelsesprocent:
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KOMMUNEPLANENS RAMMER

T =TS

S

SIGNATURFORKLARING:

mmmm  Rammeomrade

omoow

Boligomrade
Centeromrade
Erhvervsomrade

Omréde til offentlige forma!
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Kommuneplanen abner mulighed for udbygning af hele lokalpla-
nens omrade. Imidlertid er der i forbindelse med lokalplanlagnin-
gen udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen, idet der udgar et
C-omrade mod Bangsebro og et mindre skovareal. Desuden er der
medtaget et mindre skovareal nord for Bangsebro Skov samt
mindre justeringer mod vest i rammeomradet til boligformal.

Andringerne betyder at:

* Et mindre centeromrade i syd overgar til boligformal.

» QOffentlige formal indgér i det store omrade, udlagt til bolig-
formél! (bolig-rammeomradet).

= Et mindre areal mod syd og mindre justeringer mod vest
overgar til boligformal.

Zndringerne med hensyn til ny placering af et omrade til offentli-
ge formal har vaeret grundigt dreftet i en tidligere offentlighedspe-
riode, pd borgermader etc. &ndringen i forhold til kommunepla-
nen skyldes et udbredt gnske om en mere central placering af
disse omréder, set i den storre sammenhang med bl.a. Tingsted i
nord.

Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2000-2012 er vedlagt bag i lokal-
planen.
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Lokalplaner

Lokalplanens omrade omfatter mod syd dele af omrader, der i lo-
kalplan F5 er udlagt til boligbebyggelse (taet / lav og aben / lav
boligbebyggelse) og til centerformél. Disse omrader far i neervae-
rende lokalplan aendret status. Derfor aflyses lokalplan F5 for de
neevnte omraders vedkommende.

LOKALCENTER
1d

- Afskarmningsbeaite
Feslies areal

mmm Lokalstier

D Feniles parkering

OKALPLAN F5.KORTBILAG A
/OMRADE OG ANVENDELSE

Skitsen viser med sort ramme, den del af lokalplan F5, der afly-
ses.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Lov om
planleegning {Planloven), & 18, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byréddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke

strider mod principperne i lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kreever tilvejebringelse
af en ny lokalplan.
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LOKALPLAN F39

"Nordbyen”, et omrade til boliger og offentlige formal

I henhold til Lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000 med se-
nere aéndringer) fastlaegges herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omréa-

At sikre mulighed for etablering af en samiet ny bydel med

teet/lav og aben/lav boligbebyggelse og med offentlig service i

sikre attraktive faelles friarealer til bydelens beboere, blandt

sikre mulighed for etablering af afskeermende beplantnings-

sikre mulighed for en baeredygtig og hensigtsmeessig affalds-

sikre mulighed for et sikkert, velfungerende og miljevenligt
vej- 0g stisystem i omradet, herunder at muliggere etablering
af to niveaufrie skaeringer mellem en ny fordelingsvej og sko-

sikre mulighed for etablering af en ny gst-vestlig fordelingsvej

fastlaegge retningslinier for placering, udformning og vydre

de:
81 LOKALPLANEN HAR TIL FORMAL
form af skole, institutioner mm.
at
andet gennem en landskabelig byggemodning
at
belter
at sikre mulighed for frileeggelse af et rerlagt vandleb
at sikre rammerne for en baeredygtig udvikling i bydelen
at
handtering
at
lestierne
at
med tilslutning til Gaabensevej i en rundkarsel
at
fremtraeden i omradets nybyggeri.
§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS
2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 2 og omfat-
ter felgende matrikelnumre:

11 a 11¢,11d, 11e, 115s, 111, 11 q, alle Dverup By, Ting-
sted, del af 6 b, Kraghave By, Tingsted, samt alle parceller, der
efter den 1. august 2001 udstykkes fra de naevnte ejendomme.
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2.2

2.3

§3

Lokalplanens omréde opdeles som vist p& kortbilag 2 i felgende
delomrader:

Boligomrader:

Delomrade B1 a,b og ¢,
Delomrade B2 a,b og ¢,
Delomrade B3 a og b,
Delomradde B4 a og b
Delomrade B5.
Delomréade B6.

Omrade til offentlige formal:
Delomréade O.

Herudover rummer lokalplanens omrade:
Omrader til faelles friarealer samt

Omrader til veje og stier.

Med Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen overfores land-
zonearealerne til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Delomrédde B1a, B2a,

B3a, B3b, B4a, B4b og B5 (Aben, lav boligbebyggelse):

3.1

Delomrade B1b, Bic,

Inden for delomrédde B1a, B2a, B3a, B3b, B4a, B4b samt B5 ma
der kun opfoeres eller indrettes bebyggelse i form af dben/lav bo-
ligbebyggelse - fritliggende parcelhuse.

Byraédet kan dog, hvis det findes formalstjenligt, tillade, at delom-
rdderne B3b og B4b som helhed for det enkelte omrade kan an-
vendes til teet / lav bolighebyggelse.

B2b og B2c (Teet, lav boligbebyggelse):

3.2

Inden for delomradderne B1b, B1c samt B2b og B2c ma der kun
opfares eller indrettes bebyggelse i form af teet/lav boligbebyggel-
se - raekkehuse, gadrdhavehuse, keedehuse og lignende.

Byradet kan dog, hvis det findes formalstjenligt, tillade at delom-
rade B2b og/eller B2c som helhed kan anvendes til dben/lav bo-
ligbebyggelse.
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Alle B-delomréder:

3.3

Delomrade B6:
3.4

Delomrade O;

3.5

Feelles friarealer:

3.6

Byradet kan tillade, at der p& ejendommene drives en s&dan virk-
somhed, som almindeligvis udferes i beboelsesomrdder, under
forudseetning af:

At virksomheden drives af den, som bebor ejendommen,

at virksomheden efter Byradets sken drives pd en sddan maéde,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres, og omradets karakter af boligomrédde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfaerer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pd den pdgaeldende ejendom,

Skiltning p& den enkelte ejendom i omradet mé ikke udgere et
areal pd mere end 0,25 m?2.

Delomréde B6 fastleegges til boligformal (dben-lav og teet-lav be-
byggelse), offentlige formal (skoler, institutioner for yngre og al-
dre, administration, sportsanleeg og lignende) samt mindre butik-
ker til omradets daglige forsyning, der kan indpasses uden gener i
forhold til omgivelserne.

Inden for delomrdde O mé& der kun opfaeres eller indrettes bebyg-
gelse til offentlige formal sdsom skole, barneinstitutioner og lig-
nende servicefunktioner med naturlig tilknytning til bydelen. End-
videre kan der tillades opfert eller indrettet bebyggelse sdsom
feelleshus og lignende for bydelens beboere.

De pé& kortbilag 2 med szerlig signatur viste felles friarealer ma
kun indrettes til og anvendes som faelles friarealer for bydelens
beboere. Herudover mé arealerne indeholde hovedstier og lokale
stier i fornedent omfang.
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Omréder til veje og stier:

3.7 De pé kortbilag 2 viste arealudlaeg til veje og stier med beplantnings-
arealer ma kun anvendes til dette formal. Der kan dog samtidig pla-
ceres transformerstationer, ger til affaldscontainere mm. pa arealer-
ne.

§ 4 VEJ-, STI- OG ADGANGSFORHOLD

4.1 Der udlzegges areal til nye veje og stier med en beliggenhed og ud-
straekning som vist pa kortbilag 2, 3 og 5.

*  (@st-vestlig fordelingsvej med tilherende rundkersel

= Nord-sydgéende stamvej til betjening af iokalplanomradets vest-
lige del

» Adgangsve;j til omrade O

» Adgangsvej til omrédde B6

» To adgangsveje fra Bangsebrovej til betjening af lokalplanomra-
dets ostlige del

* Boligveje i delomraderne

» Hovedstier, to fodgaengertunneler og lokale stier mellem og
gennem boligomréaderne i avrigt.

4.2 Kortbilag 4 viser principsnit i lokalplanomradets veje og stier.

§5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomréde B1a, B2a, B3a, B3b samt B4a og B4b (Aben, lav boligbebyggelse):

5.1

5.2

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke owverstige
25.

S&fremt Byradet tillader, at delomréde B3b og / eller delomrade Béb
bebygges med taet / lav boligbebyggelse, ma bebyggelsesprocenten
under ét ikke overstige 35 for det enkelte delomrade. Endvidere ma
bebyggelse i s& fald opferes i op til 2 etager med en storste hejde pa
8,5 m.

Der er fastlagt tvangsbyggelinier, som vist pa kortbilag 2.
Tvangsbyggelinien ligger i en afstand af 2,5 m fra skel, bortset
fra de sydligste parceller i delomrdde B3a, hvor afstand til skel er
5 m.
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5.3

5.4

Bebyggelsen skal placeres med facade eller gavl i denne linie.

Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 1% etage. P& de pa
kortbilag 2 med seerlig signatur markerede parceller, ma bebyg-
gelse dog opferes i op til 2 etager. Bygningshaejden mé ikke i no-
get tilfeelde overstige 8,5 m.

Tage pa beboelsesbygninger skal udformes med en haldning
mellem 20° og 45°. Dog ma bebyggelse opfert i 2 etager pa de
pd kortbilag 2 med seerlig signatur viste parceller endvidere ud-
formes med tage med en haldning ned til 0°, dvs. flade tage.
Tage pé bebyggelse i 1% etage (herunder med trempelkonstruk-
tion), pd samme gruppe af parceller, skal udformes med en tag-
haeldning pd mellem 20° og 45°.

Safremt Byradet tillader, at delomrade B3b og / eller delomrade
B4b bebygges med taet-lav boligbebyggelse, mé tage udformes
med en hzeldning ned til 0° (flade tage).

Delomréde B1b, B1c samt B2b og B2c (Taet-lav boligbebyggelse):

5.5

5.6

5.7

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 50 for hvert delomrade un-
der et.

Bebyggelse i delomrade B1b og B1c skal have vasentlige dele af fa-
cader og/eller gavle placeret i delomradegraenserne mod gst.

S&fremt Byradet tillader, at delomrdde B2 b og/eller delomréde B2 ¢
maé bebygges med &ben/lav boligbebyggelse, ma bebyggelsesprocen-
ten for de herefter udstykkede enkelte ejendomme ikke overstige 25.
Endvidere mé bebyggelsen i sd fald opfaeres i op til 1% etage med en
sterste hojde pa 8,5 m.

Bebyggelse i delomréder B1b og B1c ma opferes i indtil 2% etager
med en maksimal bygningshejde pa 10 m.

Bebyggelse i delomrade B2b og/eller B2c ma ikke opferes i mere end
2 etager og mé ikke overstige 8,5 m.

Tage pa beboelsesbygninger i 1-1% etage (herunder 1% etage med
trempetkonstruktion) skal udformes med en heeldning mellem 20° og
4509,

Tage pé beboelsesbygninger i 2 etager ma udformes med en heeld-
ning ned til 0° (flade tage).
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Safremt Byradet tillader, at delomréde B2b og/eller delomr&de B2c
mé& bebygges med &ben/lav boligbebyggelse, skal tage udformes
med en haeldning mellem 20° og 45°,

Delomrade B5 og B6 (Aben-lav boligbebyggelse):

5.8 Bebyggelsesprocenten for omradet mé ikke overstige 25.

5.9 Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 1% etage, med en
starste bygningshejde pd 8,5 m.

Tage pa beboelsesbygninger skal udformes med en haldning
mellem 20° og 45°.

Delomrade O (Offentlige formal):

5.10 Bebyggelsesprocenten for delomradet som helhed méa ikke over-
stige 40.

5.11 Bebyggelsen mé ikke gives en stgrre hejde end 10 m.

5.12 Tage skal udformes som tage med en haldning mellem 45° og

0° (flade tage) som buetage eller lignende.

5.13 Der kan tillades sterre bygningshejde end den i § 5.11 navnte,
hvis det efter Byradets sken kan begrundes arkitektonisk, funkti-
ons- og helhedsmeessigt.

Delomréader til feelles friarealer samt arealer udlagt til veje og stier:

5.14 Omraderne ma bebygges med eventuelle transformerstationer,
busleeskure og tilsvarende anleeg, herunder ogsé anlseg i form af
affaldseer og evt. kompostering. Dog méa der ikke opferes nogen
form for bebyggelse inden for 100 m skovbyggelinien mod
Bangsebro Skov.

Transformerstationer, buslaeskure og tilsvarende anlaeg m& kun
placeres i friarealer og arealudleeg til veje og stier. De skal indpas-
ses | henhold til beplantning, udformes og placeres i arkitektonisk
overensstemmelse med den gvrige bebyggelse og sé& vidt muligt
indarbejdes i bebyggelsesstrukturen.
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§6

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

6.1

6.2

6.3

6.4

6.6

§ 7

Al bebyggelse i lokalplanens omrade skal gives en ydre fremtrae-
den i hej arkitektonisk kvalitet, s& der skabes en smuk sammen-
haeng i omradet.

Til udvendige facader og gavle skal anvendes tegl, der fremstéar
som blank mur, som pudset mur eller vandskuret. Til dele af fa-
cader og gavle eller til hele facader og gavle kan der endvidere
anvendes trae. Endelig kan der til dele af facader og gavile anven-
des sterre, sammenhangende glaspartier.

Der kan anvendes andre materialer til dele af facader og gavle el-
ler til hele facader og gavle, safremt der herved opnds en god ar-
kitektonisk helhedsvirkning i det enkeite delomrédde og byskologi-
ske fordele ved anvendelsen af sddanne materialer.

Tage skal beklaedes med tagsten (tegl eller beton), skifer eller
tagpap.

For at give en sammenhangende karakter i omradet skal tagsten
veere rgde nuancer, skifer og tagpap skal veere i merke (grad og
sorte) nuancer.

Der mé indbygges solfangere og lignende energibesparende ele-
menter | sdvel tagflader som facader og gavle.

Der kan udover solfangere tillades indpasset ydre bygkologiske til-
tag i bebyggelsen, som f.eks. anlaeg til genbrug af regnvand og
lignende.

Der ma ikke opsasttes antenner, paraboler eller tilsvarende udven-
digt pa bygninger. Paraboler med en diameter pd 1 m kan tillades
opstillet pd ubebyggede arealer pd private parceller. Dog mé der
ikke opstilles antenner, paraboler eller tilsvarende inden for skov-
byggelinien mod Bangsebro Skov eller i arealer, der vender ud
mod det frilagte vandlgb.

UDSTYKNINGER

Delomridde B1a, B2a,

B3a, B3b samt B4a og B4b (Aben, lav boligbebyggelse):

7.1

Udstykninger skal ske i overensstemmelse med principperne som
vist pa kortbilag 2. Ingen grund mé& udstykkes med et mindre
areal end 700 m?2. Udstykning af ejendommene matr.nr. 11 a og
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11 ¢, @verup By, Tingsted, kan ske efter principperne vist med
stiplet linie pa kortbilag 2.

Sé&fremt delomrdde B3b og / eller delomrdde B4b af Byradet tilla-
des anvendt til taet / lav boligbebyggelse, jf. § 5.1, skal Byradet
godkende en bebyggelsesplan, der skal ligge til grund for udstyk-
ningen.

Delomrade B1b, B1c samt B2b og B2¢c (Taet-lav boligbebyggelse):

7.2

Delomréde B6:

7.3

Bebyggelse skal ske efter en samlet plan, der fastlaegger eventu-
elle udstykninger i hvert enkelt delomréde.

Byradet skal godkende bebyggelsesplaner og eventuel udstyk-
ningsplan.
Séfremt delomrade B2b og/eller delomrédde B2¢ af Byradet tillades

anvendt til dben/lav boligbebyggelse, skal Byrddet godkende en
udstykningsplan med mindste grundsterrelser péd 700 m?2.

Delomrade B6 kan efter en samlet plan tillades udstykket i grunde
med et mindste areal pa 1200 m2.

Delomrade O (Offentlige formal):

7.4

§8

Delomrade O kan tillades udstykket i mindre enheder, s&fremt By-
radet finder det hensigtsmaessigt for helheden i delomrédet.

UBEBYGGEDE AREALER OG HEGNING

8.1

8.2

De pa kortbilag 2 med saerlig signatur viste fzelles friarealer skal
beplantes efter en samlet beplantningsplan.

Det rorlagte vandigb skal frilzegges og med et andret forleb indga
i fandskabsplaniaegningen og herefter anleegges, principielt som
vist pa kortbilag 2 og 3.

De pa kortbilag 2 med seerlig signatur viste afskarmende be-
plantningsbeelter skal indgd i den ovenfor navnte landskabsplan-
leegning, jf. endvidere 12.3. De afskarmende beelter skal bestd af
jorddiger. Der skal foretages beplantning foran jorddiget, ud mod
det abne land, séledes at diget skjules af beplantning. Beplant-
ningsbeltet skal veere mindst 10 m bredt og skal sikres nadven-
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

§9

dig vedligeholdelse. Jorddiget ma maksimalt gives en hgjde pé
2,5m.

Ubebyggede arealer i gvrigt skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Hegning i skel mellem de enkelte parceller skal etableres som hak
eller fritvoksende buske med en maksimal hgjde pd 2 m. Dog kan
der etableres fast hegning i skel, hvis der mellem de aktuelle
grundejere kan opnéas enighed herom.

| skel mod ubebyggede feelles fri- og opholdsarealer samt veje
skal hegning ske med fritvoksende lgvfaeldende buske. | skel mod
det ubebyggede friareal mod Bangsebro Skov skal hegning ske
med fritvoksende egnskarakteristiske, lgvfeeldende buske.

Hegning, jf. ovenstdende, kan dog inden for delomrade O tillades
suppleret med fast hegn i form af treeplankeveerk eller tilsvarende,

Handtering/sortering af affald skal sgges indpasset som faelles af-
faldsger pd faelles friarealer og i tilknytning til vej og/eller som in-
dividuel afhentning.

Det ubebyggede kommunale areal mod Blommehaven/Ablehaven
udleegges som et felles friareal for beboere i Ablehaven/Blomme-
haven-kvarteret. Arealet kan efter narmere tilladelse fra Byradet
overtages af en grundejerforening/beboerforening eller et beboer-
faug.

Sti udlagt i en ca. 9 m bred tracé nord for Ablehaven/Blomme-
haven skal placeres i den nordligste del af traceet, som vist pa
kortbilag 2.

Arealet kan efter nsermere tilladelse hegnes med levende hegn,
heek eller buske mod stien.

LEDNINGSANLAG

9.1

Hovedledninger for henholdsvis regnvand og spildevand gar nord-
syd midt gennem lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 1.

Ingen bebyggelse mé opferes narmere end 6 m fra centerlinien af
hovedledningerne for henholdsvis regnvand og spildevand.
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9.2

9.3

9.4

Nye ledninger fremferes som jordkabler. Den eksisterende hgj-
spaendingsledning andres til jordkabel.

Belysning af veje og stier skal udferes efter Byrddets narmere
anvisninger og efter en samlet plan for belysning i omradet.

Ledninger skal placeres i de traceer, der fastlaegges efter aftale
med vejmyndigheden.

Der forudseettes tinglyst fornedne deklarationer vedrerende sik-
ring m.v. af forsyningskabler, ledninger mm.

MILJOFORHOLD

10.1

10.2

10.3

§ 11

Ingen aktivitet eller form for virksomhed inden for omrédet mé gi-
ve anledning til stejgener, dvs. at de til enhver tid gaeldende stoj-
regler, som er fastsat af Miljg- og Energiministeriet, skal overhol-
des.

For at forebygge stajgener fra Gaabensevej, svrige omgivende

veje samt jernbanen, skal der etableres de i 8§ 8.2 navnte af-
skeermende beplantningsbaelter/jorddiger.

Flytning af jord i forbindelse med anlaegsarbejder eller lignende
forudsaeetter tilladelse givet af Byradet.

GRUNDEJERFORENINGER

Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens delomréder B1a,
B1b, B1c, B2a, B2b, B2c, B3a, B3b samt B4a og B4b.

En grundejerforening er pligtig til at overtage feellesarealer og de ve-
je, stier og feeliesanlaeg, der anieegges af Nykebing F. Kommune, og
som ikke er offentlige.

En grundejerforening skal oprettes senest, nar 25% af de udstykke-
de grunde i et delomrade er solgt, eller nar Byradet kraever det.

En grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af faelies-
anlaag og -arealer, ndr Nykgbing F. Byrad efter 5 &r fra byggemod-
ningen beslutter, at kommunen opherer med at sta for driften.

38



En grundejerforenings vedtaegter skal godkendes af Byrédet.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

12.1

12.2

12.3

12.4

§ 13

Ny bebyggelse skal tilsluttes Nykebing F. Kommunes fjernvarmefor-
syning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Nykebing F. Kommunes fasllesante-
neanlaeg.

Fer ny bebyggelse tages i brug i de enkelte delomrader (etaper),
skal de afskzermende beplantningsbeelter og jorddiger for det en-
kelte delomrade, jf. § 8.2, veere etableret. @vrige landskabelige
elementer som det frilagte vandigb, jf. 8 8.1, igangseettes samti-
dig med den samlede udbygning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes et offentligt vandveerk, jf. Vandfor-
syningsplan af 25. september 1979,

OPHAVELSE AF HIDTIL GALDENDE LOKALPLAN

13.1

13.2

§ 14

Med den endelige vedtagelse af neervaerende lokalplan ophaeves
lokalplan F5 (vedtaget endeligt af Nykgbing F. Byradd den
7. august 1979) for den del af dens omrade, der omfattes af
naervasrende lokalplan.

| henhold til lov om planlsegning § 15, stk. 2, nr. 16 opheeves de
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

14.1

14.2

Der kan ikke etableres vejtilslutning med rundkersel pa Gaabense-
vej, som er principielt illustreret pad kortbilag 2, inden der er opné-
et tilladelse hertil fra Storstrems Amt,

Frileegning af det rorlagte vandlgb, som vist pd kortbilag 2 og 3,
forudseettes godkendt af Storstrgms Amt.
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14.3

14.4

14.5

§ 15

Indskraenkning af skovbyggelinien fra 300 til 100 m i lokalplan-
omradets sydlige del kraever tilladelse fra Skov- og Naturstyrelsen.

Inden landbrugsarealer, der indgér i lokalplanomrédet, kan overgd
tii anden anvendelse, skal dette godkendes af Jordbrugskom-
missionen.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfere pa-
bud om midlertidig standsning af arbejdet i henhold til § 26 i Lov
om museer.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

16.1

8§16

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggereise af lokalpla-
nen, kan ejendomme, der omfattes af planen, ifelge lov am
planieegning 8§ 18, udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke
@ndrer den sserlige karakter af det omrade, der soges fastholdt
ved lokalplanen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen krasver tilvejebringelse
af ny lokalpifan.

VEDTAGELSESPATEGNING

16.1

g “PouI-Henr?k Pedersen

Séledes vedtaget af Nykebing F. Byrdd i medet den 11. december
2001.
7

Borgmester

/ . Peter Rygaard Andersen

Kommunaldirekter

40



4y l | | . A L
10 ! I
i Bl 4 [44 Adadad tvadiclidadasd 4 de | 4h |deeldn\y, P
|- ) Y ] H
) 10 i 11
Sr 5¢ |Su Sx 55|5r SyBakbadSad SJSMLEDEQ 5m | 51 I ",
| &4 100 fi i ~
—=e_ Soz Sa@ 1 Sbo | Sbk Sds rl I 30
Sf See 5 2 1 1is i S
Sbli.., | SbibkhPbg bg |SeSdySduS ik o
Siok Sd ) 5
Sae | 9€C > . e ] : ; £
el o el mon %buJSbrjsbthi:EbJEbrE Ly <1 .Sdl-ﬁadﬂdnﬁdrﬁd%. Sdo | Sead | t1a Yoekd ™ ok (i T
Seg & ] Soe | See . '
PP | =I=F SEb =ier {?: B g See __crs_it:::.#:L S f.::iE:il'*iﬁ';E-n'r‘:::iﬁg ssiol50c | |36 " :
i i N I} i
Hejspaendingsledning o) BTV % bl 2 252 v el il i B i i o v o S 7 s i 3 . !
R i, - ¢
E -y :
5 I ..f'
S i 1 "'J
[} -
i i ! i
i lr g 1iq
d f'F° b
Il '8 @@;-’ g
: g;g %? s ﬁ
: n * - 5
200 meSkovbyggeline,_ | o k=
— ) g S
e 'E | =} F
o = . iy I)
~agd !
N 3
B "N
3 " A
= | i i
I 2,50n
= %’ T%; I \;\ |
Eﬂ' z ] ; \
= o ] A
o i ‘ \
2 k= I K iz
g 2 1 if 5
= 7 -
1
=
o
S %
| T e
I -
I ].. b cdin
(RSl TR - ; u
11k 1tas ? e L :g_,'
| ' 15 i
L ST T E an =
5 (1] u
E ot o e [
11
g lozy, b
z |
5 - 11
I ] I £ 13 - =
9 13 13 . Nykabing F. Kommune
= E 1 13e TEKHRISK FORVALTRING i g
:"E' /éﬁ\\ 13e 13ba | == it
- ' E “ I HERGEE RRGADID B0 400 M YHEINMNG P, TLF | 34 34 A2 00 TR RPAR ' 5 34 B0 32 e
= ) | november 2001
5 . | Lokalplan F39, Nordbyen Vi
E : . e e S S
Band oo e e, Eksisterende forhold Kortbilag 1
&d 130 o
6c ) 4 erSi3a A
L




T T T T T T P LT T L e bt o

Gaabensevej

-
:
[
H
1 :
| H
L
vz INH
| nnes
..'. - .
-
TEeRameng seatl
/}\\\\\\\_\T RN RN
,

Lokalplangrense S f I
Delomradegranse W S o A

% Boliger (dben/lav) _. B4 ﬂ\l

i -': 7 S \
Boliger (tzet/lav) S %|

!
Offentlige formal 3 AL -

Centerformal - b : |

- : | ;
Fzlles friarealer i

*

|

i Udgangsbyggelinie

--------

N ; fatr 2
\ Afskeermende beplantning e P T T
Q\ =

Areal til smab@mslegeplads m.m.

| /
- o . . - s |=
- - - . L »

Parceller der ma b-ebygges; L || (

i op til 2 eta e {2t
op til 2 etager M ] _::'.l _Jr

Veje \H

Niveaufri krydsning vej/sti o= // BN e s

LELT T T

Fll-‘ibqll—liln-li-l-i

.........

\

Delomrade

g
T (— | i
= ([ | I i
. R I i

) P

aEnEm

A

Sana e

“TRsesy

s T T [|}

A Eose
_\_\__—\_
B e

| Nykebing
[ “—T'EK;EK_F.{-]RU&LTNING

o | RN MGEMBRATE 30 4E00 MYHIRINGE, TLE: B4 RS BIG0 TELERSN Go Qe §edh
Bl

F. Kommune |

1: 4000

[ = T

novembert 2001

. - | Lokalplan F39, Nordbyen e
g av 86 20 160 200m ﬁ_ - % Tl?_km 515 kql’tb"aq - Eﬁlﬁtbilag 2
e #1 [} ez
i



Gaabenseve]

LN

IS

ot

oeiet

o

e

ey

s e

g._-".!_

=8

)

q.

1P

s
¥

! Nykebing F. Kommune
) TEENIEEK !-:DR'."ALTN:ME

_ PAOKKMGENSIADE 30, S5O0 MYERIBRG F TLF G4 34 B0 00 TELERAY- 54 B2 62 36

SAD

| Lokalplan F38, Nordbyen

EMKE!

llustrationspla

14000 .
november 2001

543 uR

TELH KR

Tap:

Kortbilag 3

o,

1




Ny fordelingsvej

Nord Syd
Afskeermende fellessti [ & Kerebane T feelles sti Afskazrmende
beplantning | g asfalt g beplantning
i _::'-:"r"'.""a-:_ £ l,:;r_—i. = 2 .
AW =z’ :t.,_EL_LT‘ — i .wa,....,_L_LL'ﬁ'J/;fi{,
o8 3.0m 1,24 6,7m “H=2 0mt— 30m -+ 3.0m
44— Udlsze=gmin.20m = —=———
Stamvej (nord-syd) E 5
1} 23
Vest @ § T Deltst @st
5 E
[E]
‘E1 .E' - :r.]-r
i 0 £l d% %’5 1.'({
i et —e : PP EI |
Rabat variabe Rabat variabel Rabat variabel
+ 50m 4% 5,5m 4 420m4+ 25m 4 25m
min. min. min.
— —Udlzzg min. 18 m e

Stamvej der stikker
ind i delomrade

Syd eller vest Mord eller pst

k. chausse sten
rk. chausse sien

e

L

F

F 3
et
JI
it
3

:?‘::J.'

\.-..L.-T-:-l"_.....

% 5,0m ks 3 4.8m 2,0m
e Udlzeg min. 12,5 m _
Boligvej g B
& 2 —
Syd eller vest @ Bhsion T Mord eller est
2 Zaten
7= # L
il it e =% L M
b e=a U Q.
Rabat variabel Rabat variabel
“+20m% 4.23m +1,5m+-2,0m 4
min, min,

4—  Udigmin. 10m  —4—

Hovedsti

o il
Hmt- 3Cm  Hme-

1 Udlkeg -
min. 5,0m

Lokalsti

i

=tk 2,0m S m

+— Udlaeg %
min. 4 0m

Fritlagt vandleb

Afskarmende beplantning og dige

pr |
F i
e 4
= \ ;’;"’ .
S b
g . = £ Falles
[ia : .
ok | friaraeal
[&1F | 1

Variabel

-‘|.- min. 5,0m %

| \ _.‘Jf*-'-ll. /
W e
ol A
g (M r
\ i 7]
X (7
e A
._:*:..':_—ux.j : F

Privat have

—'Ir— 12m e

| Nykebing F. Kommune |
—\ T TEKNISK FORVALTNING ' Co

1:200 |
DRGAAPEEMSRATE J1L 4000 WrdEHING £, TLF- 52 53 G 00 TELEFAE 5t dd 8o [ Daw
7 november 2001
 Lokalplan F38, Nordbyen ==

Principper for tveerprofiler veje og stier ||Kortbilag 4




E I:ﬁﬂ LK D[_% £ ]
T R
Ei%%f:g Ne=s)

Eﬂjf%[}fééi_

r."lﬂl_lnl_'_ll_'ll_l IR F]

E:-. EDD E'—',]. L_L:Ekmstersnde bDIlgumrade:Llnﬂtﬂ]mID

e szrzﬂr"[mf;—;eirﬁ Bad > ETCD ﬂ

g
-----
et
alk
.
.
.

Ny 2-sporet
i rundkersel

Boligveje

Gaabensevej, amisvej
m. eksist. stier

B Voo

E Delomradegraense
| <=> Ewt. veitilslutning
- ) ( Niveaufri krydsning vejisti

| —

120 160 200m

Bangsebro Skov: -« - - - -

/ a E@'j};[fg

-

SMalbyye

Ekmsteren e bnhgnmrad&iﬁ'
Bangsebm

A
f
I

~ Bangsebrovej

Nykabmg F. Kommune

muuuluq ERRGADE 30, ABD0 HVKIBING FTLF. fid 4 00 0] TELEFAR' 54 63 G35

Lokalplan F39, Nordbyen

EMME

'I'EHN-ISK F{JR'.-N.THIMG

/| Vej- oqg stiplan

1:4000

Kortbilag 5

- Dr"uhgvember 2001




TILLAG NR. 5 TIL KOMMUNEPLAN 2000-2012

Kommuneplanens rammer for boligomréade B69, og C7 samt mindre ikke rammelagte
arealer sendres saledes som vist pa kortbilaget

Fremtidige rammebestemmelser:

Omrade B69

Anvendelse:

Bebyggelses-
regulerende
bestemmelser:

Andet:

Andet:

Bemeerkninger

Boligformal (dben-lav og teet-lav bebyggelse), offentlige
formal (skoler, institutioner for yngre og eeldre,
administration, sportsanlaeg og lignende) samt mindre
butikker til omrédets daglige forsyning, der kan indpasses
uden gener for omgivelserne.

Bebyggelsesprocent: Max. 25 for dben-lav
boligbebyggelse,
Max. 50 for taet-lav
bolighebyggelse og
Max. 40 for bebyggelse til
offentlige formal.

Bygningshagjde: Max 2% etager. Max. 10 m.

Mod hovedlandevejen skal der etableres afskarmende
beplantning.

Mod jernbanen skal der etableres afskaermende
beplantning.

Mod skoven skal der friholdes et areal, der ikke ma
bebygges (skovbyggelinie).

Landzoneomrade overfagres ved lokalplan til byzone.

Med tilleegget udvides rammeomradet B69 til at omfatte et
C-omréde nord for Bangsebro og andringer i afgraens-
ningen mod vest. Hele omradet far hermed samme
rammebestemmelse som B69.

Séledes endeligt vedtaget af Nykgbing F. Byrdd i medet den 11. december 2001.

’&%‘?Z;Lutk\

oul-Henrik Pedersen
Borgmester

/ Peter Rygaard Anderse
. Kommunaldirekter
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SIGNATURFORKLARING:

= Rammeomrade

B Boligomréde
C  Centeromréde
E  Erhvervsomréde
0 Omrade til offentlige formal
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